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Pfl0YECI0: tstudio de ¡)€t¡lle
det Area de Actu¡tion en Suelo Urb¿no ASU-33/06

SlTtA ()il r lon¡ i¡ort€ - Sá0 htonio - lbiz¡

PR0PIEIARI0¡ J0se 5¡l¿ Torres v llnos'

ARCUIIECI(}: Jose ¡90¡ci0 Eedi¡ Urbano

IIEñt¡f,IA I}ESCNIPIIVA

t.l. trEi0RIA lr{FoRllÁIivA

1.1.1.- ñ()otflcl(}ll 0l tA LEY 0Et sutto

Esta prevista l¿ rodi{ic¿cion d€ I¿ delilitati0n de poliqoflos y unidades de ettu¿tion

cuando n0 estuvier¡ rontenido en los planes, o (u¡ndo se pre(is¿r¿ t¡l rodi{ic¿cion en los Ya

deti.it¿dos. en el ¡rticulo 117 vllS de la Ley del Suelo. Y en el articulo 38 del Reqlarento de

6estion, segun el siguient.e pro(edirient0:

¿- Se inici¿r¿ de o{icio por p¿rte d€ l¿ tntid¡d Lot¡l o urb¿nistica esp€tial ¡(tuente 0 ¿

instenri¡ de los gartituleres interesedos'

ü- Aprobedo inití¿lrentP el expediente se soreter¡ por lr Entidrd ¡ctu¿nte a in{orr¡(ion
publicr por €l pl¡ro de 15 dies, redi¡nte rnuncios que it¿l P{ecto se i¡serten er el 8.0. de l¿

Provincir y en un periodico de loe de t¿yor circul¿cion d€ l¿ Provinci¿' €n todo (iso ser¿

preceptiva l¿ cit¿cion personrl de los propietarios de terrenos in(luidos efl el poligono o
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unid¡d de actuacion prra los que el ¡lazo erpezara ¿ cont¡rse desde el dia siguiente a ll
rece¡cion de l¿ notific¿cion.

€- El erppdiente con lss recl¡r¿cionps v observaciones que se hubier¡n {oftÜl¡do, s€r¿

r¡suelto definitivarente por l¡ Entid¡d L0c¡l o llrbanistit¡ especirl rctuante. cuiÍdo se tr¡tE

de ¿cuerdos de t¡s tntid¡rl€s L0tiles, b¡gtar¿ p¿ra 5u adoPrion lr rayorir sirple'

d.Per¿lae{ectividaddel¿flelirit¡cion5€pre(is¡r¡lagublicaciondÉl¿¡pr0h¡rion
de{initiv¿ en el 8,0. dP l¿ ProYiñci¿

I.I,2- PLA}{ GENEftAL OE SAI{ AIITONI(]

Est¡blece este docu*nto l¿ oiliqatoriedad de l¿ ¿rtu¿cion ¡ treYes de una {iqurr de

plrneariento intErredi¡r al h¿ber§€ de{inido sobre e[ terreno Bbit¿do €n la lolt{ tloRTE' el AStl

-3t/06.
La tr¡aitacion dpberá rs¡prender un Estüdi0 de 0etalle, donde se incluyan l¿5 cesiones de

esp¿ci0! libres y viales que se espeti{ic¿n.

t.t.5- c0t{0lcl(lllEs suE EL FLAIEnñlEltl0 süPtRl(}R FIJA SU I)ESARR0LLo

FiTSUIITI{ ACIUACION SUTLO UREiI{O

llP0 0E f,CIUACI0It: 0btencion de vi¡1e5. esp¿ti0E libres v ¿p¿rc¡¡¡ento'

SITUACI0|I r lon¡ Norte Casco

SUPTRFICIES i

Tot¿ I ¿ctu¿rion

Cesrone:6r¿tuit¿s

Viale5...... 1.989' 90 12

E.-p¿( ios Lrbres 1i9,18 .2
Aprc¿rientos 278, i5 r2

L¿9 cgndiriones {i!¿d¡s son l¡s re{lei¿d¿s en el resuren de t¿ hoj¡ codigo 33/0ú del Pl¡n

Eererel de order¿cio¡ de S¿n Antonio y los rrticulos 65 y ó6 del Regl¡rento de Pl¡nE¡aiento- \ 
!¡r¡ el ¡es¿rrollo de l¿ L¿y sobre Reqi.er del suelo y 0rdenacion urbanr titulo l-cap vl.

19.905,8l r?
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Totsl cesiones 1'717'83 r2

Iotal §ueto LutratlYo.'.,....' t5'158'00 
'2

0fi0EltAcl0tt : 0rdenanz¿s perritidas segun planos

ÚRI}EIIAIIZfiS PERITIIIDAs

I{]NA fI{TEI{sIVA B

Parcel¡ rinir¿ '....,...'.. ?00'00 12

[ech¿d¿ .inir¿ 10'00 r

áltur¿ raxira
AIture lotal

9,60 .
u, t0 r

13,30 ¡
14.80 r

i{ur. ¡xi¡o de Pl¿ntas ...... 3

0rupi(i on r¡ril¡l
P.[aiá Y otr¿s '.' ó0I

Setrrnqueo foods..."'..... 5,00 r

I()I{A II{TEII§IVA A

P¿rcela rinira .,.,..,,.,., 200,00 r?

Fach¡d¿ rini¡a 10'00 ¡

Altura raxir¿
Altur¿ total
llu¡ero l¡riro de Plantas "' 1

0cuPacion rarirl:
P,[a¡r Y otras "' ó0I

fletrrnqueo {ondo .., '.... " ' 5'00 r

Vuelo r¿r' de cuelquier elerento v0l¡d0 t/10 del ¡ncho de la calle! c0Í un r¿xi¡o de I '''
sierpre que cutpl¿ un¿ t.p;;;;i;t e$ Proyettion vertical respecto al bordillo de l¿ ¡cera de

0.50 ¡. En el c¡so de que llo exiEt¡ ¿cer¿ n0 se p0dr¡ s¡tar voladizos'

€n todos los casos se podrr llegrr auna proluÍdid¡d edi{ic¡¡le de [2 r' aunque ello

i.plique que se superen los pararetros de ocuPati0n de{inid05 Posteriorlente'

Cu¡ndo no se supere le proiundid¿d edi{ic¡tle de t? r' n0 sera de aplicacion el retranqueo

, del {ondo de 5 r.

5e podra elevar el p¿vir€nto dE l¡ gtent¡ b¿ia h¿5t¡ I ¡' del niYel del bordillo de l¿

.ceri, .etlOo en el punto redio de la {ath¿da cu¡ndo el desnivel r¡riro sea igual o renor a
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0,60 r. tn el t¿so de que el desciYel s€a supPrior ¡ Ú.60 r. 5e dividir¡ la l¿ch¡d¿ en t¿ntos

tr¿los ror0 se¡ neces¿rio g3ra que esto no o(urr¡.

Los sol¿reE que linderen En un¿ o t¿s t€di¡fler¿s con otra ron¡ e0 qu€ se¿ otliq¡torio el

retr¡nqueo ¡ redianer¿s, la edifit¡cion en tod¿s sus pl¡ntis, incluso sot¡nos (olpletosr se

retrrnquerra 3 .. de dich¡ tedi¡nera. la ¡rred laterrl re'-ultante dEbEre trát¡rse coro {ach¿d¡

! en ¡r¡oni¡ en cuanto ¿ huecos, cerr¡rientos.colores, raterialeE y colgosicion, con le {¿ch¿d¡

pr i nci pal de la crlle.

6E5 0X Y Ai8lT(l 0t APtlcAct0tl

Sister¡ por (orpensacion

etapa 0-2

L¿ ejeru(ion de l¡ llnidad de Actu¡cion Ée rE¿liu ¿r¿ redi¡ntP el siste.e de actuacion por

C0llPEllSACl0il, eued¿ndo deterrinado €n El Pl¡n 6eneral de 0rdenacion. 5equ0:SISTEIIáS 0E

ACTUACI0fi Art.l52 ¿ l8ó d€l ftEGtAIEiI0 0E 6ESII0ti tRBAlllsTlcA. fte¿l 0ecr€to 3288/t178 de ?5

Aqosto,
- tste siste¡¿ de ¿ctuacisn esteblecido en el Plan podra

peticion de los interesados, su¡etendose' en todo c¿so. e

est¿hlecidos en el Reglarento prra la delilitacion de Poligonos.
- Ali eÉt¿r este sisteta est¿blecido en el Pl¿n deber¡ de

r¿rbi0 de siEteras en el estudio etonoaic0-{in¿nciero.

PtnrtAt EtiT0

Estudio de 0et¡l le

0bsery¡(iones i EIl la r¡nz¿ni que incluve
re¡li¡¡r¡ un estudio de 0et¡lle de ordefl¡(ion de

trianqulares resultantes. Retrenque dos€ un liniro de 5

ser sustituido, de o{icio o ¿

los risros trerites que los

¿n¿l i zerse l¿ repercusion del

l¿ ¡ona yerde del ¿ntiguo cerenterio, se

volurenes ,de c¿d¿ un¿ de l¿9 pórtel¿:
¡. de loe I inde.-.

I.I.4, OiTERII I I{AC II]TIES Y PRECI§IOIIE§ OIL PLANTAIIEIITO OUE DESARROLTI

Est¿bl€te ?ste dotu¡ento l. obllq¡toried¿d de l¡ Actu¿(ion en Suelo urbaoo a tr¿ves de

un¿ liqur¡ de pl.ne¡tient0 interredio, .l haberse de{inid0 sobre terreno denorin¿do ¡0llA N08TE

CA§C0 el ASU 33i 06.

L¿ tr¿ait¿ci00 debera corprender un tetudio de Oet¡lle dondÉ se incluven I¿s cesiones de

esp*i0s libres v viales que se espeti{ican.
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tos ESTUDIO§ [E DETALLE

Los tstudi0s de 0etalle yienen regul¿dos en los articulos 6,3 y 11 del lert0 RPfundido

de la Ley del Suelo.

0e ellss se dedü(e que l¡ {igur¡ dp Plafle¡ritnto de Estudio de 0et¿lle constitüye
sola¡ente un instru¡ents de con{igur¿ti0n, definicion detatt¡d¿ de los ultiros extreros del

¡lan€eriento. situ¿ndose entre los plrnes de ordenaci0n que contíenen detertineriones de niY€l

de Pl¿n P¿rci¡l y las licenrias de ed{íc¡cion,
Log tsiudi0s de l)etalle sol0 pueden ¿plicarsE en guel0 urbarlo en el que, por

pl¡fle¿.iento de rango superior s€ disponqe de lrs especiiicaciones de que hace re{erencia l0s
rp:rtados b, c, e y { del punto I y 2.1 del ¿rt. 12 del leIto Re{undids d€ la Ley del Suelo. En

lo referÉnte ¿ alineaciones podrrn, si no estuvier¿n deter¡inad¿s ¡or planeariento de rrngo

superior, ¡plic¿rse los Estudios de 0ei¿lle cuando l¿ situacion, de hecho, este cl¡r¿rente
def ini da.

Los Estudios de oet¿lle son de aplicacion:

¡- Cu¿ndo el Pl¡n que desarroll¿n ¿si lo orden¡.

b- P¿r¡ [o.plet¿r l¿s det€r.in¡tiones del Pl¡n h¿ste el nivel erigido en los puntos c y
I del p¡rr¡fo 2. t del ¡rt.12 en Io r€lerpnte ¡ ¿line¿ciones, raseñtPs y ordenacion de

yolulene!, respet¡ndo sierpre las especilit¿ciones de rltura raxira, voluren y rquellrs otras
que pudieran estir {ijid¿s en los docurentos de orden¡cion que Ee desarroll¿n en el tstudio de

!etal le.

c- para {i¡ar la 0rden¿cion concrete de los voluleneg arquitertonicos dentro de r¡d¿
parcela. en d€sarrollo de las deterríflationes que el Pl¿0 tontengi ¿ estos e{ectos.

1.1.5 Estructur¿ de ia propidad del suelo

La c I asi { ic¿ci on del

4ntoni o, corprendiendo las
estructur¿ de Ia propiedad del

Süelo es {Jrb¿flo segun el FIan 6en€r¿l de orden¿cion l]rb¿na de S¿n

ciliJicaciones de IllIEllSlVA A y IIIIEilSIVA 8, Siendo priv¿d¿ la
suelo.

I.? IIEIIÍ]KIA JUSTIFICAIIVá

I.?,I JUSIIFICACIOII OT LN PROCEOII{CIA Di SU RTD|ICCIOII I SOIUIIOI{ AOOPfADfl
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A- SITUACI(I}I OTL PTAIITAIIIEIIIO EUE OESERR(ILA

l¡ ¿ situ¿cion del plrneariento que desarrolla es el correspondient€ al llunicipio de s¿n
Ant.'io con c.n Pl¿n Gener¿l de 0rden¡cion urban¿ red¡ct¿d. r.[{orae ¿ la ley dei sueto de
1.975' Siendo sequn la Lev del suelo enunci¿d¿ de redaccion inredi¿ta rl Estudio de l)etalle en
Suelo ljrb¿no.

L¡ red¿cci'n del Estudio de 0et¿lle que se realiza, vie'e a rürprir er rand¿t. de¡Fl¡0 que des¿rroll¿. Asi coro ¿lquná5 dpter.in¿ciones del pl¿n h¿gt¿ el nivel erigido en los
puntos c y { del parralo 2.1 del ¿rt. ?.1de la Ley del suelo en lo re{erente a alineaciones y
r¡santes, respet¿ndo sierpre laE esperilic¡ci0ne9 de ¿ltura ¡¿rir¡, volurenes y aquellas otras
qüe pudier¿n est.r {ii¿d3s en los docurentos de orden¡cion que se desarroll¿ en el Estudio de
l)et¡l le,

B- Flli 0el ESTU!l0 DE 0EIALLE

tste tstudio de 0et¿rle tiene coro rifl segun art ó5-1.¿) ñ.p. adaptrr y re¿just¡r
aline¿rion€s y r¡s¿ntes y regurrr anchos de c¿lles y ¡ceras, y¿ fij¡d¿s por el plan General y
Prsvecto de l}eli.it¿ci0n der Suelo rjrb¿no de ¿cuerdo con r¡s condi€iories que lijan ¿l respects.
Euedando ¡ustificado convenientemnte en los plenos v dorurentation que se ¿djsnt¡.

Asi sobre este suelo se est¿blece el Are¡ de Actuacion ASu JJ/0ó, pr¿ne¿rieni.
interredi0 que ha de cu4lirent¡rse ¿ tr¿v€: de e:ta {igura.

El suelo, arbito del tEtudi. de 0etalle que se redacta, es Suelo Urt¡no segun el plan
§ener¿l dp 0rden¿cion tlrbana vigerrte.

Iiene un¡ euperliciE de l9.90i,BJ rl y este situ¿do en l¿ zon¿ l¡orte dEl casc0. lirit¿dopor la: calles Alic¿nte- g¿rcelona- r¡lle en proyect. i{uer¿ de este t,0.1 y la rotonda a lr
que coniluven seis c¿lles, pstind' dentr. de sus li.ites el ASu JJ/0s correspondiente ar
anti0uo (erenterio.

El ¿cceso se re¿li¡¿ ¡ ir¿ves de vi¿rios eristentes, rerodel¿dos en
su a¡cho y ¿cer¡s. Est¿ de{ini(ion de ¡line¿ciones eE punto de partid¡ p¿r¡
del E.!. t¿nto en l¿E restantes ¿lrne¿ciones coro en lo._ posibles
ediiic¿cior¡.

L¡ solucion ádoptad¡ en el ¡¡bito que ¿qui se recoje,
deterrineciones, observ¿das en est¿ ad¿!t¿rion y re¿iustE :

llo 5e h. redurido l¿ ¿¡¡hur¡ del
di5en0 li solucion dp (0ntiruid¿d efl

l¿ directrir del Pl¿n 6ener¿l p¿r¡ :u

C/ ALICltNIT.

Faoe 6

esp¿r¡ o destin¡do ¿

direccion y ¿nchur¡
c urpl i.i ento,

el Élan. requl rndo
I¿9 deterrinaciofl€g
retr¡nqueog dp l¿

vi eoe dada por l¿e si gu i ente:

vr ¿l e: y ap¡rc¿.rentos.Adopt¡rrdo en

de l¿ tra¡¿ urbana segun indtr¿cion5U

dP
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5e ha re¿li:¿do el tr¡zedo toro de{ínition de l¿ continu¿cron de la c/ Alic¡nte h¿st¿

I¡ rotood¿ indic¿d¿ e0 el Plrn §eneral, respetando l¡ direccion yle ¿n(hur¿ de 10'00 r' y¿

existentes en el rotento de l¿ red¿crion del tstudio de 0et¿lle.

C/ BTRCEL()I{A

5e ha re¿liz¡do :u tr¡¡¡do ro.0 delinicion de l¡ c/ 8¿rcelm¿ h¡st¡ la c/ rn flroyEcto
se encuentr¡ ¡l norte y fuera de este l$1, respetando l¿ direc(ion y rnthurr total de f0

incluid¡s ¿ceras) yr eristente en el rorento de la red¿ccion dEl €studio de 0etallE.

cit

5e ha proyect¿do entre t¡C/ Alit¿nte y l¿ t/ en groYetto ¡l norte, dE una ¡nchul¡ de l0

encontrandose un aparcariento de 5 ¡etros deprofundidrd ¡ l¡ ¡ltura del ¿ctu¡l c¡¡enterio

Ell

Continu¿cion dE l¡ t/ Londr€s. entre l¿ c/ ú¡rcelona Y la c/l, de l0 retros de ¡nchur¡.

Entre l¡s ci Alic¿nte v l¿ c/2 heciefldos€ la propuest¿ de CALLE PEAT0iIA[ debido ¿l

r¿¡bio brüsro de r¡s¿nte eristente ( de 12.93 r e 13,25 t lor.indo un esc¡lonlen el mrento de

l¡ redercion del tstudio de 0€t¿llr. Repr:sentando un¿ conerion Peátonal entre l¡s dos c¡[les.

lio propsfliendose la apertura de vi¿s de uso publito no previstas en el Pl¿n desarroll¿do

l¡ra proporcionar ¿cceso ¡ los edi{itios cuy¡ orden¡cion concret¿ se est¡blece en el Estudio de

0et¡lle.

8.2- C(¡ratltct$Es 0E EsPtcl(l§ l-IBRE§,

llo se h¡ redutido l¿ sug€r{ici: destin¡d¿ ¡ esg¡cios librei deter¡in¡d¡ en el Pl¡n.

B.]. C$II}ICI(}IES [E EPARCAñIETTf}.

llo se h¿ reducido l¡ supEr{icie dPstinrd¡ a ¡p¿rc¡lientos deterrin¡d¡ en Pl Pl¡n.

s.3 -c0iorcl0ilts 0E v0lulttll.

llo sp h¿ oriqin¿do ¡u¡ento de voluren pr€visto en el Pl¡n ¡l rplicrr lrs order¡n¿¿s al

resultedo de l¿ ¡d¡pt¿cion y re.iurte rteli:¿do.

Si bien este Estudio de Det¡lle no eotr¿ en l¡ orde$¡(i0n de volu¡¡nes, si se intorpor¿n

al .is.o l¿s rondiciones de edilir¡hilidad por ¡plic¡(i0n de l¡s (kden¡nzas llunicip¿les quQ
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rigen en l¡ lona seqün el Plan víqente.

Corresponde ese tot¿l ¡ la sura correspondiente de

Pl ¿n:

I. I{}I{l1 IIITEIISIVA A

?- i0i{A lilIEt{slvA I

l- I0nA lilTEil§tvf, f,

las dos lonific¿cionesindir¿d¡5 en el

La parcela bruta es de 9áóó,50 r2, Aqui es de aplicacion l¿ norr¿tiva del Plan §ener¡l
de 0rden¿cior ljrb¿na de S¿n ántonio.

tl nuftro de alturás sEr¡ ror0 ¡exil0 de I{ p¡ñt¡s.

Los rrtr¡nqueos estan indir¿dos en los plano:, sieÍdo de {ondo de 5r.

Su dÍstribucion en red¡ parcel¡ es la siquipnte.

P¿rrel¿ 7 ,...,., 195.00 ñ?

l¡rcel¿ I . ,..... 8l?.00 ll2

En cada parcela ediiicable. Ia €di{ic¡bilid¿d prevista es respectivarente

P¡rcEl¡ I ..,,...

P¿rcel¡ 2 ..,..,.

P¡rcel¿ 5 .,..,..

P¡rcel¡ 6 ...,..,

Parcel¡ I .,,..,,

larcela 2 .....,.

P¿rcel¿ 5 ...,...

Percel¿ 6 ,....,.

P¿rrela 7 ......,

P¿rcel ¿ L......

r871,30 ñ2

1372,50 i2

J406,51 ñ?

t80,00 ñ?

4.19t,12 r?

3.294,00 12

8.175,62 12

lI?.00 r2

468.00 .?

t,948.80 r?
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En tod¿s ell¿s curple la Norra de sdi{ir¿bilidad sobre prrcela li¡adr'

2- ZoNA Il¡Ttt{slvA E

LaparcelabrutaegdeS.lgl.5(r?.Aquiegdeaplir¿cionlal{orratiY¿delP.6.de0.tl.
de 5¿n Aotoni o.

El nurero raxiro de iltur¿s ser¿ toro l¿ri¡o d€ lll plant¿s.

Siendo l¿ ocup¿tion r¿rir¿ de ó01.

LoE retr¿nqupoE est¿n indicados en el pl¿nos. siendo de I ¡. en vias y areas publitas'

i ater¡l v {orido.

§u distribucion en tada p¿rcel¡ es la siquientel

Parcel¿ 3 ,...... 4.781,9J ll?

P¿r¡pla1 ....,.. I05,00 lt?

[n cada parcela edirÍcable l¿ edi{icibilÍd¿d preYist¡ es de:

P¿rr€l¡ i .....,, 8,60i,{7 l'12

P¿rcela 4 .,'.... 549,otr l!
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FICIA RESUñ$I

c0t¡cEPi0

U{)ITA ¡()IIA ¡(IIIA T{)IAL

II¡I. A II¡T. B EIT. 8

SUPEftFICIE BRUTA 12.807.1ó r? 6.505,26 ¡Z 5?t,2t t2 lg.t05.gl ñl

LI!f;T UsO PUEL ICO

tilAfll0 2.559.19 r2 t.0l3,ió ¡2 116,96 rZ J.989,90 r2

ESFACI0S IIBRES 302.93 ¡? - 17h,25 t2 17t.18 12

APARCAñIE|{T0 278,75 t2 278,15 tz

Condicio¡es oüserv¿d¡s en el Estudio de Det¡lle:

-lh supone ¡urento de otupecion del suelo
-ilo supone ¡urento de ¡ltur¡s r¡xiras,
-llo supone ¡u.ento de [e dEnsid¿d de po¡l¿cion,
-llo ¡lter¿ el uso erclu¡ivo o predorin¡nte del Plan

Justilirado todo ello m los pltnos y docu¡entos del tstudio de 0€t¡llE , rrsprtrndo
tod¡s l¿s der¡s drterrin¿ciones det Plen.

. B.l 0TRAS C0t{0tct(]xEs out sE JusrrFrcAx

-l{o se h¡ catbiádo de c¿li{ic¿cion el suelo
-llo 5r causd leriuiti0 ni 9e ¿lter¿n l¡s condicronEs d! orden¡rion de l¡9 finc¡s

(olind¿fltes
-th contiene este E.0, deterrin¡ciones propi¡s que no estuviet¡n previarrnte

eet¡btetid¡s en el Pl¡n 6€ner¿l de 0¿den¡ci0n Urb¿n¿ de S¿0 Antonio,
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CUIIPLIIIIE{TO OEL ESIUtlIO OE OTlAttE

El er¿ren dsl Estudio
respecto rl Pl¿n §eneral .

RtSUiEll

Cesiooes qr¿tuita.-:

vi¿les,.....,.
esp¡( i os libr€E
¿par(ari entos

P¿ge ll

de tret¡lle rellei¡ con detalle l¡s deterrin¿ciones contenidag

3.989,90 12

179,t8.
278,75',

Tot¿l cesiones

lotal Suelo Lucr¿tiyo ..,.,...

fot¿l Actu¿c i on

Curplirentrndo l¿s cali{icariones de Il{TEliSI9A A v

L 7{7.8112

15,158,ú0 '

19.905,83'

le rl asi f icaci on del
Suelo urb¿no

€L AREUIITCIO

Ibiza Sept i erbre de 1.988

^o
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